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Festlegungen

Reglement
Geltungsbereich Art.1
Offentliche Zufahrtsstrasse Art.3

Option Verlangerung offentliche Zufahrtsstrasse Art.3

Wendeplatz Art. 3

S Wanderweg Art. 4

1 Baubereich fur Okohof Art. g

] Baubereich fiir Aussentreppe Art. 5

1 Bereich fiir ARA Art. 6

| Bereich fiir Gewerbenutzung Art. 6

] Bereich fiir Container Art.10
S Bereich fur Raumbedarf Kaubach Art. 1

Baulinie fiir Bauten

Hinweise

[Hmmnm Bestehende Gebiude

] Abzubrechende Gebaude

Bereich Ufersicherung Art. 12
S Gewasser

Uberflutungsbereich geringe Gefahrdung

Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Geltungsbereich

Art. 2

Zweck

' Der Quartierplan "Bédeli" besteht aus dem Situationsplan 1:500, dem nachfolgen-

den Reglement und dem Planungsbericht.
’ Diein der Legende bezeichneten Festlegungen sowie das Reglement sind verbind-
lich. Die Ubrigen Planinhalte sind fr die Projektierung und Beurteilung von Bauvor-
haben richtungsweisend. Der Planungsbericht ist erlduternd.

3 Soweit nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten das ordentliche kom-
munale und kantonale Recht.

Der Quartierplan bezweckt:
— die Erschliessung des Gebietes und die Sicherung spaterer Erweiterungen;
- die Schaffung von Baufeldern fir unterschiedliche Nutzungen;
- die Einpassung von Bauten und Anlagen in die Umgebung;

— die Freihaltung des Kaubaches.

? Essind Flachdacher sowie Pult- und Satteldacher mit einer Neigung bis zu maxi-

mal 25° zugelassen. Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Erschliessung

Art. 3

Erschliessungsstrassen

Art. 4

Wanderwege

' Das Planungsgebiet wird Gber die im Plan bezeichnete, 6ffentliche Zufahrtsstrasse

erschlossen. Sie wird nach Erstellung ausparzelliert und inklusive Bankett vom Bezirk
gemass Strassengesetz unentgeltlich Gbernommen.

? Die 6ffentliche Zufahrtsstrasse ist mit einer Fahrbahnbreite von 6.00 m und beid-
seitigem hindernisfreien Bankett von 0.30 m auszufiihren. Die genaue Lage wird im

Erschliessungsprojekt festgelegt.

?  Die «Option Verlangerung 6ffentliche Zufahrtsstrasse» dient der spateren Anbin-

dung der siidwestlich und dstlich anschliessenden, potenziellen Entwicklungsflachen.

4 An der bezeichneten Stelle ist ein Wendeplatz fur 10 m-Lastwagen zu erstellen und
dauernd freizuhalten. Flr gréssere Fahrzeugtypen sind bei Bedarf auf den jeweiligen
Grundstucken private Wendemaoglichkeiten zu erstellen.

' Die im Plan bezeichnete Lage des Wanderweges ist richtungsweisend. Die genaue
Lage richtet sich nach dem spateren Projekt und der Sanierung des Kaubaches.

? Derim Grundbuch eingetragene Fussweg auf Parzelle Nr. 383 wird auf die 6ffentli-
che Strasse verlegt.

Bebauung

Art. g

Baubereiche

Art. 6

Bereiche

Art.7

Architektonische
Gestaltung

Die Baubereiche regeln die maximale, horizontale Ausdehnung von Bauten im Zu-
sammenhang mit dem Okohof. Sie gehen nach aussen allen anderen Abstinden vor.

Die Bereiche fuir ARA und Gewerbenutzung definieren die fur entsprechende Bau-
ten und Anlagen zugelassenen Flachen. Die geltenden Abstandsvorschriften sind vor-
behalten.

’ Der Bereich fur ARA dient der Erweiterung der Abwasserreinigungsanlage (ARA).
Allfallige Grenz- und Geb3dudeabstande gegeniuber den Grundstiicken Nrn. 1563 und
1564 kommen nicht zur Anwendung.

3 Der Bereich fir ARA ist gegenuiber der Zufahrtsstrasse und der Bereich fur Gewer-

bebauten gegenliber der Landwirtschaftszone durch Bestockungen zu gliedern.

Die Bauten sind grundsatzlich auf einfachen geometrischen Grundformen, am
Rechteck orientiert, zu entwickeln.

Art.8  Wohnnutzung Im Quartierplangebiet sind keine Wohnungen zulassig.

V. Umgebung

Art.9  Gestaltung ' Die Betriebsflichen sind mit dem Ziel der Minimierung der Versiegelung und gu-
ten landschaftlichen Einpassung zu gestalten.

Grenzabstandsbereiche gegentber der Landwirtschaftszone sind mit dichten Hec-
ken aus heimischen Gehélzen zu bestocken und die Betriebsflache so gegeniiber der
offenen Landschaft zu kaschieren.

3 Mit der Baueingabe sind Umgebungsplane einzureichen, aus welchen die detail-
lierte Gestaltung, Materialien und Pflanzenarten hervorgehen.
Art.10  Bereich flir Container Der Bereich fir Container ist mit Ausnahme von Containerstellplatzen von jeglichen
Bauten und Anlagen frei zu halten und im Ubrigen zu begrinen.
Art.11  Bereich fiir Raumbedarf Der Bereich fiir Raumbedarf Kaubach dient der Freihaltung des Gewasserabstan-
Kaubach des gemass kantonaler Richtplanung.
’ Neben Massnahmen zum Ufer- und Hochwasserschutz sind nur die erforderlichen
Bachbestockungen und die Erstellung des Wanderweges gemass Art. 4 zulassig.
Art.12  Ufer- und Hochwasser- Zur Gewahrleistung des Uferschutzes und des Hochwasserschutzes sind im Bereich
schutz des Uberflutungsbereiches des Kaubaches im Rahmen der Baubewilligung Mass-
nahmen zum Schutz vor Naturgefahren und zum Hochwasserschutz aufzuzeigen.
V. Ver- und Entsorgung
Art.13  Entwdsserung ' Die Abwasserentsorgung erfolgt im ganzen Quartierplangebiet im Trennsystem
nach Massgabe der gesetzlichen Bestimmungen sowie der Schweizer Norm SN 592
ooo und der generellen Entwasserungsplanung (GEP).

Unverschmutztes Platzwasser ist Gber die Schulter, Dachwasser auf dem Grund-
stlick versickern zu lassen.

Art.14  Werkleitungen Die Erschliessung fiir die technische Infrastruktur (Wasser, Abwasser, Elektrizitat und

weitere Medien) ist als Ganzes zu planen.




