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Ausgangslage

1.1 Anlass der Planung

Zur Sicherstellung der baulichen Entwicklung fur den Betrieb der Firma Emil Ebneter & Co AG
auf der Parzelle Nr. 2 im Bezirk Schwende erliess die Feuerschaukommission im Jahr 2005
den Quartierplan Brennerei. Der Quartierplan regelt insbesondere die Neuerschliessung des
Planungsgebiets ab der Weissbadstrasse, die Fusswegfiihrung sowie die Sicherstellung des
Hochwasserschutzes. Der Quartierplan wurde am 16. August 2005 von der Standeskommis-
sion des Kantons Appenzell Innerrhoden genehmigt.
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Im Jahr 2019 fihrte die EECO Immobilien AG einen Projektwettbewerb fir die Betriebserwei-
terung am bestehenden Standort durch. Im Zusammenhang mit der nachfolgenden Detailpla-
nung fur die Erschliessung des Areals wurde festgestellt, dass die urspringlich geplante Er-
schliessungsstrasse den neuen Anforderungen nicht mehr geniigt. Insbesondere hinsichtlich
der Dimensionierung der Fahrbahn und der maximalen Langsneigung ist die urspringlich ge-
plante Erschliessung unzureichend. Dementsprechend ist der bestehende Quartierplan Bren-
nerei anzupassen. Im Weiteren ist das Quartierplangebiet im Bereich der neuen Erschlies-
sungsstrasse (zur Parzelle Nr. 43 / zum Viadukt) zu erweitern und es ist ein neuer Baubereich
vorzusehen.
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Im Zuge der Anpassung des Quartierplans ist dieser ausserdem gesamthaft zu Gberprifen
und nétigenfalls an das neue Baugesetz des Kantons Appenzell Innerrhoden anzupassen.
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Weiter sind die bereits umgesetzten Bestimmungen aus dem Quartierplan zu I6schen (bspw.
Verlegung Meteorwasserkanal, Landabtausch etc.).

Der Planung zugrunde liegt der Projektwettbewerb respektive das Richtprojekt fur die Erweite-
rung des bestehenden Betriebs, die Erschliessungsstudie sowie die Uberbauungsstudie fiir
die Uberbauung zwischen der neuen Erschliessungsstrasse und dem Viadukt.

1.2 Situation

Das von der Planung betroffene Gebiet befindet sich in einer Flussschleife der Sitter. Im Wes-
ten wird das Planungsgebiet durch das bestehende Produktionsgebaude der Brennerei abge-
grenzt. Nordlich grenzt das Planungsgebiet an die Sitter. Im Osten befindet sich der Werkhof
des Bezirks Appenzell und im Siden grenzt die Weissbadstrasse an das Plangebiet. Gegen-
wartig wird das fur die Erweiterung vorgesehene Gebiet landwirtschaftlich genutzt.

Betroffen sind die Parzellen Nr. 2, 40, 41, 44, 483 und 828. Das Planungsgebiet umfasst rund
13'100 m2.

Orthofoto
1:2’500
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1.3 Vorgehen

Fur die Anpassung der bestehenden Erschliessungsplanung ist der vollstdndige Ersatz des
Quartierplans Brennerei aus dem Jahr 2005 durch einen neuen Quartierplan vorgesehen. Die
Bestimmungen des bestehenden Quartierplans werden im neuen Quartierplan ibernommen
respektive an die neuen Gesetzesvorgaben angepasst. Im Bereich der geplanten Erschlies-
sung wird der Quartierplan auf die Erschliessungsstudie abgestimmt.
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Planungsgrundlagen

21 Richtplan Kanton Appenzell Innerrhoden

Im kantonalen Richtplan ist das Planungsgebiet vom Gefahrengebiet Wasser lUberlagert. Die
Feuerschaugemeinde beachtet die Gefahrenkarte und die Gefahrenhinweiskarten in der Nut-

zungsplanung sowie im Bewilligungsverfahren. Sie legt im Rahmen dieser Verfahren dar, wie

den Gefahrenpotenzialen angemessen Rechnung getragen wird. Baubewilligungen in Gefah-

renzonen bedurfen der Zustimmung des Bau- und Umweltdepartements.
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2.2 Zonenplan

Im Zonenplan wird die flr die Betriebserweiterung vorgesehene Parzelle Nr. 2 grésstenteils
der Gewerbe- und Industriezone zugewiesen. Entlang der sudlich gelegenen Weiss-
badstrasse wurde die erste Bautiefe als Kernzone festgelegt. Ostlich des Viadukts wurde das
weitgehend unliberbaute Gebiet der Wohn- und Gewerbezone WG3 zugewiesen. Fir die Er-
schliessung des unliberbauten Gebietes Ostlich des Viadukts wurde im Zonenplan eine Quar-
tierplanpflicht festgelegt.

Aufgrund der von der Sitter ausgehenden Hochwassergefahr wird das Gebiet zwischen dem
Flussufer und der Weissbadstrasse von Gefahrenzonen (geringe bis mittlere Gefahrdung)
Uberlagert.
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Die in der Kernzone befindliche erste Bautiefe entlang der Weissbadstrasse wird von der Orts-
bildschutzzone uberlagert, welche dem Schutz des erhaltenswerten Strassenzuges dient.

LTI = Zonenplan
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2.3 Quartierplan Brennerei

Der rechtskraftige Quartierplan setzt sich aus dem Situationsplan und dem Reglement zusam-
men. Zusatzliche Bestandteile des Quartierplans sind der Beilageplan sowie das Hochwasser-
schutzkonzept.

Im Wesentlichen regelt der rechtskraftige Quartierplan die Erschliessung des Planungsgebie-
tes. Mit Baulinien wird der Raum fur die kiinftige Erschliessungsstrasse, den 6ffentlichen
Fussweg, Werkleitungen sowie die Notzufahrt gesichert. Darlber hinaus legen die Baulinien
den Abstand zum Fliessgewasser (Sitter) und dem Viadukt fest.

Fur den Bereich der Betriebserweiterung wird ein Baubereich festgelegt. Innerhalb dieses
Baubereiches gilt grundséatzlich die Regelbauweise. Prazisiert wird diese Regelbauweise mit
zusatzlichen Bestimmungen zum Hochwasserschutz.

Im Zusammenhang mit dem Quartierplan wurde auch eine Grenzbereinigung zwischen den
Parzellen Nr. 2 und 40 durchgefiihrt. Diese Grenzbereinigung wurde in der Zwischenzeit im
Grundbuch vollzogen und in den Daten der amtlichen Vermessung nachgefiihrt. Die Verle-
gung des Meteorwasserkanals, welcher urspriinglich quer tGiber den Baubereich fiir die Be-
triebserweiterung fiihrte, ist ebenfalls erfolgt.




Feuerschaugemeinde Appenzell | Quartierplan Brennerei | | Planungsbericht Seite 8

Quartierplan
Brennerei
1:2°000
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24 Naturgefahren

Das gesamte Planungsgebiet ist von einer geringen bis mittleren Hochwassergefahrdung

durch die Sitter betroffen. Im Rahmen der Quartierplanung von 2005 wurde der Hochwasser-

schutz abgeklart. Das erarbeitete Hochwasserschutzkonzept sieht vor, dass der Hochwasser-

schutz an den betreffenden Objekten sichergestellt wird. Zusétzlich kann durch eine Aufschit-

tung der bestehenden Mulden und leichtes Gefalle zur Sitter hin ein Abfliessen von auftreten-

den Oberflachenwasser gewabhrleistet werden.

Gefahrenkarte
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Vorhaben

31 Richtprojekt Erweiterung Brennerei

Fur die geplante Betriebserweiterung im &stlichen Bereich des bestehenden Betriebes, zwi-
schen den bestehenden Produktionshallen und dem Viadukt, fiihrte die EECO Immobilien AG
im Jahr 2020 einen einstufigen, anonymen Projektwettbewerb im Einladungsverfahren durch.
Mit der geplanten Erweiterung sollen die Verkehrsstrome von Besucher- und Guterverkehr
entflechtet, die Warenflisse optimiert und die kiinftige, modulare Erweiterbarkeit der Produkti-
onsflachen sichergestellt werden. Zur Bearbeitung der Wettbewerbsaufgabe wurden fiinf Teil-
nehmer eingeladen. Das Siegerprojekt wurde vom Architekturbiro Lukas Imhof Architektur
GmbH, Zirich, entworfen.

7

Dachaufsicht

Lukas Imhof
Architektur GmbH

Fir die Erweiterung der Brennerei werden Elemente der ortstypischen, traditionellen Architek-
tur adaptiert. Der Erweiterungsbau wird mit gestaffelten Satteldachern abgedeckt. Damit wird
die bestehende Dachlandschaft der Appenzeller Alpenbitter AG erganzt. Die Erweiterung ist in
einem Holzbau vorgesehen. Fir die Fassaden werden Holzbretter verwendet und mit horizon-
talen Bandern strukturiert. Dadurch soll eine Art grossmassstabliche Schindelfassade entste-
hen.
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Ansicht
Siidfassade

Lukas Imhof
Architektur GmbH

Ansicht
Nordf:

de

i fi

l |m|'|'l'||'lII l'l' i

.%‘1 . " I'I m
. ?-:m Lbu:ﬁ l}:'u fﬁ i i "m I/.f;m,. i
My

ﬂl#llllllllllllﬂ" III

Lukas Imhof
Architektur GmbH

Ansicht
Ostfassade

Lukas Imhof
Architektur GmbH

Visualisierung

Lukas Imhof
Architektur GmbH
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3.2 Erschliessungsstudie

Fur die Anlieferung zum Areal der Appenzeller Alpenbitter AG soll eine Erschliessungsstrasse

ab der Weissbadstrasse erstellt werden. Das Ingenieurbiiro AFRY Schweiz AG hat dazu eine
Erschliessungsstudie erarbeitet.

Situation Er-

schliessungs-
strasse

AFRY Schweiz
AG

‘Anpassrampe
776.34
{Absatz 1.15m)|

6m Gefalle
max 2%

Angedacht ist eine neue Strassenfiihrung ab dem Betriebsareal unter dem Gewdlbeviadukt
der Appenzeller Bahnen AG hindurch und Uber das Quartier Gérbers Richtung Suden zur
Weissbadstrasse. Die gemass Erschliessungsstudie vorgesehene Fahrbahngeometrie bildet
die Grundlage fir den neuen Quartierplan.
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3.3 Uberbauungsstudie Parzelle zwischen Erschliessungsstrasse und Viadukt

Im Zusammenhang mit der Anpassung der Fahrbahngeometrie fir die Erschliessungsstrasse
erarbeitete das Architekturbliro Lukas Imhof Architektur GmbH, Zirich, eine Studie fir die
Uberbauung der noch uniiberbauten Flache zwischen dem Viadukt und der neuen Erschlies-
sungsstrasse.

/// ’ \  Uberbauungs-
g studie
Lukas Imhof
Architektur GmbH
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Weissbadstrasse

Bei diesem Bebauungsvorschlag handelt es sich um ein Ensemble aus drei Baukérpern. Ge-
gen aussen strassenbegleitend bilden die Hauser gegen Westen eine ortstypische Hofsitua-
tion mit den Nachbarsgebauden. Die beiden sidlichen Baukérper (Hauser 1 und 2) orientieren
sich mit ihrer Setzung, Dachform und Dachrichtung an der historischen und ortsbildpragenden
Hauserzeile entlang der Weissbadstrasse. Dabei vermittelt das westliche Haus mit seiner
Hohe, Form und Kérnung zwischen den unterschiedlichen Massstédben und Gebaudetypolo-
gien und das 0stliche Haus bildet als hdchstes Haus der Reihe einen markanten Abschluss
der Zeile. Das nordliche Haus 3 nimmt mit seinem eher grossen Fussabdruck Bezug auf die
umliegenden Industrie- und Landwirtschaftsbauten.
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Modellfoto
Ansicht Siid

Lukas Imhof
Architektur GmbH

Modellfoto
Ansicht Nord

Lukas Imhof
Architektur GmbH
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4 Quartierplan

Der neue Quartierplan Brennerei | ersetzt den bestehenden Quartierplan aus dem Jahr 2005.
Grundsatzlich werden im neuen Quartierplan die Festlegungen aus dem bestehenden Quar-

tierplan bernommen und bei Bedarf punktuell angepasst. Nachfolgend werden die vorgese-
henen wesentlichen Anpassungen tabellarisch aufgefiihrt:

Bestimmung Anderung im Reglement Anderung im Situationsplan
Geltungsbereich - Der Quartierplanperimeter wird am sud-
(Art. 1) ostlichen Rand bis zur geplanten Er-

schliessungsstrasse erganzt (griin). Am
norddstlichen Rand wird der Quartier-
planperimeter reduziert (gelb). Eine all-
fallige Verlegung des o6ffentlichen Fuss-
wegs auf das offentliche Grundstiick des
Werkhofes ist nicht mehr vorgesehen.

Briiggliweg

492

@
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Bestimmung

Anderung im Reglement

Anderung im Situationsplan

Verbindlichkeit
(Art. 3)

Die neuen Planungsgrundlagen (Richt-
projekt, Uberbauungs- und Erschlies-
sungsstudie) werden als wegleitender
Bestandteil des Quartierplans aufge-
nommen.

Strassenerschliessung

Die Bestimmung wird erganzt. Beim

Die Abmessung der neuen Erschlies-

stlick des Werkhofes ist nicht mehr vor-
gesehen.

Wo sich der 6ffentliche Fussweg mit der
geplanten Erschliessungsstrasse Uberla-
gert, werden Richtungspunkte festge-
legt.

(Art. 4) Knoten Weissbadstrasse / neue Er- sungsstrasse gemass Erschliessungs-
schliessungsstrasse sind die Sichtweiten | studie wird im Plan aufgenommen. Fur
einzuhalten. den Ein- / Ausfahrtsbereich zur Parzelle

Nr. 22 wird eine entsprechende Flache
festgelegt.

Die notwendigen Sichtweiten sind im
Plan eingezeichnet. Die freizuhaltende
Sichtzone wird im Plan verbindlich fest-
gelegt.

Parkierung Die Bestimmung wird prazisiert. Es wird -

(Art. 5) auf die VSS-Normen verwiesen. Der
Parkplatzbedarf ist im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens nachzuweisen.

Die erforderlichen Parkplatze sind zu

verorten.
Fusswege Eine allfallige Verlegung des 6ffentlichen | Die Richtungspunkte werden im Situati-
(Art. 6) Fusswegs auf das 6ffentliche Grund- onsplan eingezeichnet.

Die Flache des offentlichen Fusswegs
wird zur Weissbadstrasse hin erweitert.

Grenzbereinigung

Eine Grenzbereinigung wurde nach In-
krafttreten des bestehenden Quartier-
plans vollzogen. Die Bestimmung wurde
hinfallig und deshalb geldscht.

Die Flachen fir den vorgesehenen
Landabtausch werden aus dem Quar-
tierplan entfernt.

Entwasserung / Leitungskorridor
(Art. 7)

Der urspringlich diagonal durch das
Planungsgebiet verlaufende Meteorwas-
serkanal wurde in der Zwischenzeit ver-
legt. Die Bestimmung bezlglich dessen
Verlegung wurde folglich gestrichen.

Die Verortung des urspriinglichen Ver-
laufs des Meteorwasserkanals wurde
aus dem Plan gestrichen.

Baubereiche A und B
(Art. 8)

Mit der Verschiebung der geplanten Er-
schliessungstrasse und der damit ver-
bundenen Erweiterung des Quartierplan-
perimeters entsteht der neue Baube-
reich B zwischen dem Viadukt und der
Erschliessungsstrasse. Mit einer Bauli-
nie wird der Baubereich gegenuber der
Erschliessungsstrasse mit einem Ab-
stand von 5.0 m und gegeniber der
Weissbadstrasse mit einem Abstand von

L |

@
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Bestimmung Anderung im Reglement Anderung im Situationsplan

nung) abgegrenzt.

6.0 m (gemass Art. 17 Strassenverord-

Architektonische Gestaltung Die Bestimmungen zur architektoni- -
(Art. 9) schen Gestaltung werden fiir den neuen
Baubereich B erganzt. Im Baubereich B
sind fir Hauptbauten nur Schréagdéacher
zulassig. Im Ubrigen gilt die Regelbau-

weise.
Kosten Die Kosten fiir die Verlegung der offentli- | -
(Art. 12) chen Werkleitungen aufgrund der Stras-

senabsenkung fir die Zufahrt zum Bau-
bereich A hat die Verursacherin (Grund-
eigentumerin Parzelle Nr. 2) zu tragen.

Verschiedenes Mit Inkrafttreten des neuen Quartier- -
(Art. 13) plans wird der bestehende Quartierplan
aufgehoben.

Reduktion Quartierplanperimeter |

a2

Erweiterung offentlicher Fussweg |

Erschliessungsstrasse neu I

Gérbers

Erweiterung Quartierplanperimeter r\

482

m Erschliessungsstr;s\s\e aufgehoben ) /

44

Baubereich B neu

30

riggliweg

492

Anderungen im
Situationsplan

ERR Raumplaner
AG
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Interessenabwagung

Die vorliegende Planung steht in keinem ersichtlichen Widerspruch mit der Gbergeordneten
Gesetzgebung. Die Anpassung des Quartierplans aus dem Jahr 2005 ermdglicht die Erweite-
rung des bestehenden Betriebs der Appenzeller Alpenbitter AG. Damit wird die schrittweise
Uberbauung der grésseren zusammenhéngenden Bauzonenreserve erméglicht. Sowohl die
Entwicklung der neuen Erschliessung ab der Weissbadstrasse durch das Viadukt als auch die
Planung der Betriebserweiterung fand im Austausch mit den kantonalen Fachstellen statt.

Information und Mitwirkung

Die Offentlichkeit sowie die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer werden iiber das
Planungsvorhaben informiert und vor dem Planungsentscheid zur Mitwirkung nach Art. 4 des
Raumplanungsgesetzes eingeladen.

Kantonale Vorpriufung

Der Quartierplan wird gemass Art. 46 BauG nach der Durchfiihrung des Mitwirkungsverfah-
rens der Standeskommission zur Vorprifung eingereicht.

Rechtsverfahren

Fir den Quartierplan wird das Verfahren gemass Art. 52 BauG durchgefiihrt.




