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Reglement
Geltungsbereich Art. 1
Bereich interne Erschliessungsflache Art. 3
Standort Ein- und Ausfahrt Sammelgarage Art. 4
Bereich Autoabstellplatze Art. 4
Standort | Bereich Veloabstellplatze Art. 5
Standort Gebaudezugang Art. 6
Richtungspunkt Fusswegverbindung, offentlich Art. 7
(Bereich) Richtungspunkt Notzufahrt Art. 8
Baubereich Hauptbaute Art.9
Zulassige Gesamthohe in m G. M. Art.9
Zulassige traufseitige Fassadenhohe in m t. M. Art.9
Hauptfirstrichtung Art. 14
Allgemeine Umgebungsflache Art. 16
Standort Hecke Art. 16
Bereich Vorgarten Art. 16
Standort Spielplatz | Bereich Spielwiese Art. 16
Standort Laubbaum Art. 16
Standort Kehrichtsammelstelle Art. 17
Neue Grenzfihrung | Abzutauschende Art. 19
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Baute, bestehend

Richtprojekt vom 28. Mai 2020

Gewasser, offen | eingedolt

Gewasserraumlinie gemass Entwurf Gewasserraum-

festlegung Kanton Al vom 25. Januar 2019

Hohenkurven vom 29. Oktober 2014 (Aquidistanz: 1.00 m)

Referenzpunkt in m U. M.

Sichtfeld Fahrbahn gemadss VSS Norm 40 273a

Bemassung in Meter

Reglement

I Allgemeines

Art.1  Geltungsbereich

1 Der Quartierplan besteht aus dem Situationsplan 1:500, dem nachfolgenden Reg-

lement, dem Richtprojekt vom 28. Mai 2020 sowie dem Planungsbericht.

2 Diein der Legende bezeichneten Festlegungen, das Reglement und die explizit ge-
nannten Elemente des Richtprojekts sind verbindlich. Die tbrigen Planinhalte und In-
halte des Richtprojekts sind wegleitend. Der Planungsbericht ist erlauternd.

Art.2  Zweck Der Quartierplan nach Art. 50 BauG bezweckt:

a) die Festlegung der maximalen Wohnanteile;

b) eine ortsbaulich gut eingepasste, haushalterische Wohnbebauung mit guter ar-
chitektonischer Qualitat und einer attraktiven Freiraumgestaltung am Siedlungs-
rand von Appenzell.

. Erschliessung

Art. 3 Interne Erschliessungs-
fldche

Art. 4  Autoabstellpldtze

Art.5  Zweiradabstellplatze

Art.6  Zugdnge

Art. 7 Offentliche Fusswegver-
bindung

1 Dieinterne Erschliessungsflache dient der Erschliessung der Bebauung auf der Par-

zelle Nr. 1929 und der oberirdischen Abstellplatze nach Art. 4 dieses Reglements.

2 Sie ist im bezeichneten Bereich spatestens zusammen mit dem Bau der Hauptbau-
ten in den Baubereichen A3 und A4 als Mischverkehrsflache mit einer Fahrbahnbreite
von mindestens 4.40 m zu erstellen. Projektbedingte Abweichungen vom bezeichne-
ten Bereich sind zulassig.

* Die erforderlichen Sichtfelder bei Zu- und Wegfahrten sind nach VSS Norm

40 273a freizuhalten.

1 Autoabstellplatze fur Bewohner und Beschaftigte sind in unterirdischen Sammel-
garagen nachzuweisen. Die Ein- und Ausfahrt der Sammelgarage erfolgt am bezeich-
neten Standort. Zu- und Wegfahrtsrampen dirfen gedeckt max. 18 % Neigung auf-
weisen.

2 Oberirdische Abstellplatze sind in den bezeichneten Bereichen anzuordnen und ab
der Enggenhuttenstrasse zu erschliessen.

* Der Bedarf an Autoabstellpldtzen richtet sich nach der VSS Norm 40 281.

4 Zwei Autoabstellplatze in der Sammelgarage und ein oberirdischer Abstellplatz fiir
Besucher und Kunden sind rollstuhlgerecht zu erstellen.

1 Im bezeichneten Bereich sind mindestens 24 gedeckte Kurzzeitabstellplatze fur die
Hauptbauten in den Baubereichen A2, A4 und A5 zu erstellen.

2 Flr das kurzzeitige Abstellen sind an den bezeichneten Standorten je mindestens
10 Zweiradabstellplatze zu erstellen.

Die Hauptzugange zu den Gebauden in den «Baubereichen Hauptbauten A» haben
an den bezeichneten Standorten zu erfolgen. Zusatzlich sind unterirdisch ab der Sam-
melgarage Zugange zu gewahrleisten.

Zwischen den bezeichneten Richtungspunkten ist der Raum fir ein Trottoir freizuhal-
ten. Der daflir bendtigte Boden ist unentgeltlich an den Kanton abzutreten.

Art. 8

Notzufahrt fiir Rettungs-
und Feuerwehrfahrzeuge

' Die Notzufahrt fir Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge ist mindestens zwischen

den bezeichneten Richtungspunkten sicherzustellen.
2 Die Notzufahrt hat den Massangaben der FKS-Richtlinie fiir Feuerwehrzufahrten,
Bewegungs- und Stellflachen vom 4. Februar 2015 zu genuligen.

Bebauung

Art. 9

Hauptbauten

Art. 10

Nutzung

Art. 11

Klein- und Kleinstbauten

Art. 12

Architektonische Gestal-
tung, allgemein

1 Neue Hauptbauten sind nur in den bezeichneten Baubereichen zuldssig. Die Bau-

bereiche regeln die horizontale und vertikale Ausdehnung von Hauptbauten. Unter-
schreitungen sind in der horizontalen Ausdehnung um maximal 0.5 m je Gebaude-
seite zulassig. In der vertikalen Ausdehnung durfen die maximal traufstandigen Fas-
sadenhohen und Gesamthéhen um maximal 1.0 m unterschritten werden.

2 Es gelten die im Situationsplan festgesetzten max. zuldssigen Gesamthohen (GH)
und max. zuldssigen traufseitigen Fassadenhdhen (FH).

* Terrainveranderungen oder die Erstellung von Stiitzkonstruktionen im Zusammen-
hang mit den Hauptbauten diirfen nicht innerhalb des Gewasserraums vorgenom-
men werden.

4 Vorspringende Geb3udeteile sind —mit Ausnahme der Dachvorspriinge — nur im
Bereich der Gebaudezugange nach Art. 6 dieses Reglements zulassig.

1 Die Ausniitzung innerhalb der maximalen Bauvolumen ist frei. Es gilt keine Aus-
nutzungsbeschrankung fir Wohnen.

2 Maéssig storende Gewerbenutzungen sind nur in der Hauptbaute im Baubereich A5
zulassig, wobei das Erdgeschoss nicht mit Wohnnutzung belegt werden darf.

1 Klein- und Kleinstbauten dirfen ausserhalb der Baubereiche fir Hauptbauten (vgl.
Art. 9) nurin der als allgemeine Umgebungsfldche bezeichneten Flache nach Art. 16
dieses Reglements erstellt werden und haben im Zusammenhang mit der Erschlies-
sung oder dem Aufenthalt zu stehen.

2 Klein- und Kleinstbauten haben sich den Hauptbauten unterzuordnen.

1 Die Geb3ude haben hohen architektonischen Anforderungen zu gentigen. Das
Richtprojekt ist in Bezug auf den architektonischen Ausdruck verbindlich.

2 Publikumsorientierte Nutzungen im Erdgeschoss sind Uber die Fassade zum Stras-
senraum transparent zu gestalten, insbesondere dirfen Fenster nicht abgeklebt wer-
den.

* Mit der Baueingabe ist ein detailliertes Material- und Farbkonzept einzureichen.
Die Bewilligungsbehdrde kann Bemusterungen verlangen. Es hat eine Bauberatung

mit der Fachkommission Heimatschutz vor der Baueingabe zu erfolgen.

Art. 13 Fassadengestaltung

Art. 14 Dachgestaltung

1 Die Fassaden der Gebaude in den «Baubereichen Hauptbaute A1 — A4» haben

gleichwertig in Erscheinung zu treten. Sie sind mit Ausnahme von gestalterisch abge-
setzten und hell verputzten Sockelgeschossen mit Holz zu verkleiden.

2 Die am meisten nach Sud oder West orientierte Langsfassade der Gebdude in den
«Baubereichen Hauptbaute A1 — A4» ist mit einer Vertafelung aus Holz zu versehen.
Die Ubrigen drei Fassaden sind mit einem naturfarbigen Fichten-Holzschindelschirm
auszufihren.

* Die Fassaden der Gebaude in den «Baubereichen Hauptbaute Al — A4» erhalten
unterschiedliche Farben, die zueinander passen und ein stimmiges Gesamtbild erge-
ben.

4 Die Fassaden des Gebaudes im «Baubereich Hauptbaute A5» sind nicht an die Vor-
gaben aus Abs. 2 gebunden. Alle Fassaden haben gleichwertig in Erscheinung zu tre-
ten. Sie duirfen mit einer Vertafelung aus Holz gestaltet werden.

1 Die Geb3ude im «Baubereich Hauptbaute A und B» sind mit Satteldachern zu er-
stellen. Querfirste als Erganzung zum Hauptfirst sind zuldssig. In den Baubereichen
Hauptbaute Al bis A4 haben diese tieferliegend zu sein.

2 Dachfenster und zusatzliche Dachgauben sind nicht zul&ssig.

Die Dacher sind mit dunkelbraunen Flachfalzziegeln zu decken. Im «Baubereich

Hauptbaute B» ist ein Stehfalzblechdach aus Kupfer zuldssig.
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IV.  Umgebung

Art. 15 Gestaltungsgrundsdtze

Art. 16 Umgebungsgestaltung

1 Es sind ausschliesslich nicht invasive, standortgerechte Pflanzenarten zuldssig. Mit

Ausnahme der Zufahrten zu den Autoabstellplatzen sind Belage sickerfahig und mog-
lichst unversiegelt auszufiihren.

2 Mit der Baueingabe ist ein Freiraumkonzept mit detaillierten Angaben zu Hohen,
Anlagen, Pflanzen, Belagen, Ausstattung sowie Klein- und Kleinstbauten einzu-
reichen.

1 Die allgemeine Umgebungsflache ist mit Ausnahme der Bauten und Anlagen fur
Erschliessung und Entsorgung fuir den Aufenthalt zu gestalten.

2 Geschlossene Einfriedungen dirfen max. 1.2 m Hohe aufweisen und sind in Form
von Lebhagen zu erstellen. Einzelne Geholz- oder Pflanzgruppen als Sichtschutz sind
zulassig. Am bezeichneten Standort ist eine Hecke zu erstellen.

* Der Bereich Vorgarten ist als reprasentativer Vorgarten zu gestalten. Einfriedungen
und dergleichen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit sind im Bereich der frei-
zuhaltenden Sichtfelder nach Art. 3 dieses Reglements nur bis zu einer Hohe von

0.6 m zulassig. Sie sind optimal ins Orts- und Landschaftsbild einzuordnen.

4 Im bezeichneten Bereich ist eine multifunktionale Spielwiese zu erstellen. Fur
Kleinkinder sind zwei Kinderspielplatze mit hochwertigen Spielgeraten anzubieten.

> Anden bezeichneten Standorten ist je ein Laubbaum mit einem Kronenansatz von
mind. 3.5 m zu pflanzen. Die Tiefe der durchwurzelbaren Vegetationsschicht hat min-
destens 1.0 m zu betragen.

® Die Kosten fur die mit dem Richtprojekt zusammenhangende Umgebungsgestal-
tung sind vollumfanglich durch die Grundeigentlimer der Parzelle Nr. 1929 zu tragen.

V.  Umwelt und Ubriges

Art. 17 Kehrichtsammelstelle

Art.18 Etappierung

Art. 19 Grenzbereinigung

Art. 20 Planungskosten

1

melstelle in Form eines (Halb-) Unterflurcontainers zu erstellen.
2

Am bezeichneten Standort ist vor Bezug der ersten Wohneinheit eine Kehrichtsam-

Die Kehrichtsammelstelle hat sich gestalterisch gut in die Umgebung einzufiigen

und darf bis 1.6 m an die ausparzellierte Strasse und gegentiber der sldlich angren-

zenden Parzelle bis 1 m an die Grenze gestellt werden.
3

Falls der Raum fur die Fusswegverbindung nach Art. 7 wider Erwarten nicht beno-

tigt wird, darf die Kehrichtsammelstelle bis an die Strassenparzelle gestellt werden.

Der Kanton als Strasseneigentiimer hat einzuwilligen.
4

Die Sicherheit der Fussganger darf durch die Positionierung des (Halb-) Unterflur-

containers nicht beeintrachtigt werden. Eine sichere Langsverbindung ist sicherzu-

stellen.

1

Eine Etappierung der Bebauung ist grundsatzlich zuldssig, wobei die Gebaude in

den «Baubereichen Hauptbauten A3 und A4» sowie der stdliche Teil der Sammelga-

rage inkl. der Zufahrt (Hauptbaute B) in einer ersten Etappe zu erstellen sind.

2

baude in den «Baubereichen Hauptbauten A1, A2 und A5» zu errichten.

In einer zweiten Etappe sind die Sammelgarage zu vervollstandigen und die Ge-

Spatestens zusammen mit der Umsetzung der ersten Bauetappe ist die Grenzfuh-

rung zwischen den Parzellen Nrn. 1169 und 1929 zu bereinigen. Die Grenzbereini-

gung hat moglichst flachengleich zu erfolgen.

Die Planungskosten sind vollumfanglich durch die Grundeigenttimer der Parzelle

Nr. 1929 zu tragen.



