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Festlegungen

|

FRRERNNE

Reglement

Celtungsbereich Art. 1
Bereich Verlangerung Strasse «Mosersweid» Art.3
nach Art. 5 Abs. 2 StrG

Bereich Verbreiterung Strasse «Spitalgassli» Art. 4
nach Art. 5 Abs. 2 StrG

Wendeplatz Art. 5
Zu- und Wegfahrt Sammelgarage Art. 6
Standort Autoabstellplatze Besucher Art. 7
Bereich fur Hauptbauten Art. 8
Firstrichtung Art. 13
Allgemeine Umgebungsflache Art. 14
Freihaltebereich Art. 15
Richtungspunkt Wildgeholzhecke Art. 17
Standort Kehrichtsammelstelle Art. 18

Wald

Gewasser

offentliche Strasse

Amtliche Vermessung (Stand: 5. April 2012)

Waldabstand

neu mutierte Parzellierung (Stand: 5. April 2012)
(neue / aufgehobene Parzellengrenze, neue Parzellen Nr.)

Hohenkurven, Aquidistanz 1.00 m

Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Geltungsbereich

Art. 2

Zweck

' Der Quartierplan besteht aus dem Situationsplan 1:1'000, dem nachfolgenden
Reglement sowie dem Planungsbericht.

> Diein der Legende bezeichneten Festlegungen sowie das Reglement sind verbind-
lich. Die Ubrigen Planinhalte sind wegleitend. Der Planungsbericht ist erlauternd.

Der Quartierplan bezweckt namentlich:

a) die Regelung der Quartiererschliessung mit Riicksicht auf die bestehenden Flur-
WEgE;

b) die Regelung der Bebauung im Sinne der ortstypologischen Siedlungsordnung
und zeitgenossischen Interpretation der traditionellen Bauweise und Gebaude-
typologie;

c) einean die landwirtschaftliche Kulturlandschaft angelehnte Umgebungsgestal-
tung.

1.

Erschliessung

Art. 3

Verldngerung
Strasse «Mosersweid»

Art. 4

Verbreiterung
Strasse «Spitalgdssli»

Art. 5

Wendeplatz

Art. 6

Autoabstellpldtze fiir
Bewohner

Art. 7

Autoabstellpldtze fiir
Besucher

1

Die Strasse «Mosersweid» ist im Rahmen der Baulanderschliessung um den be-
zeichneten Bereich zu verlangern.

> Die genaue Lage, Dimensionierung und Materialisierung sind im Strassenprojekt
festzulegen.

3 Die neuen Strassenflachen werden nach Art. 5 Abs. 2 StrG und Art. 6 StrG dem Be-
zirk Ubertragen. Die Kosten sind von den Grundeigentimern zu tragen.

" Das «Spitalgassli» ist im bezeichneten Bereich auf eine Fahrbahnbreite von 3.20 m
zu verbreitern. Seitlich sind ab Fahrbahnrand mindestens 0.30 m Hindernisfreiheit
sicher zu stellen. Die Zu- und Wegfahrt zu den «Bereichen fur Hauptbauten» B ist als
Ausweichstelle auszubilden.

? Die genaue Lage, Dimensionierung, Materialisierung und Gestaltung sind unter
Berlcksichtigung der Schutzziele im Strassenprojekt gem. Art. 3 Abs. 2 festzulegen. Im
Rahmen der Erschliessungsplanung sind zudem entlang des «Spitalgasslis» Flachen
auf privatem Grund flr die Schneeablagerung zu sichern.

3 Der verbreiterte Strassenabschnitt wird nach Art. 5 Abs. 2 StrG und Art. 6 StrG dem
Bezirk Uibertragen. Die Kosten sind von den Grundeigentiimern zu tragen.

' Esistander bezeichneten Stelle ein Wendeplatz zu erstellen, welcher das Wenden
eines 10.00 m langen Lastwagens nach VSS-Norm 640 052 ermoglicht.

* Die Wendeanlage ist Bestandteil des Strassenprojekts gem. Art. 3 Abs. 2.

3 Die Kosten sind von den Grundeigentimern zu tragen.

' Autoabstellplatze fir Bewohner in den «Bereichen fir Hauptbauten» A und B sind
in unterirdischen Sammelgaragen zu erstellen.

* Die Sammelgaragen sind je fur die «Bereiche fur Hauptbauten» A1l und A2 sowie
B1 und B2 zusammenzufassen. Die Zu- und Wegfahrten der Sammelgaragen der «Be-
reiche flr Hauptbauten» A haben Uber die Mosersweid-Strasse zu erfolgen, wahrend
die Sammelgarage der «Bereiche fur Hauptbauten» B ab der bezeichneten Stelle ent-
lang des Spitalgdsslis zu erschliessen ist. Sdmtliche Zu- und Wegfahrten sind nach
VSS-Norm 640 050 zu erstellen.

3 Das «Spitalgassli» darf fur den Bau einer Sammelgarage der «Bereiche fur Haupt-
bauten A1 und A2» auf einer Breite von 20.00 m unterbaut werden. Die Werkleitun-
gen sind auf Kosten der Bauherrschaft zu verlegen.

' Esdurfen pro Hauptbaute maximal zwei Autoabstellplatze fur Besucher direkt bei
der Hauptbaute erstellt werden.

> Die Ubrigen Autoabstellplatze fur Besucher sind am bezeichneten Standort mit si-
ckerfahigem Belag zu erstellen.

3 Am bezeichneten Standort ist mindestens ein Autoabstellplatz behindertenge- Art.13  Firstrichtungen
recht zu erstellen und zu bezeichnen.

Bebauung

Art. 8

Bereiche ftir Hauptbauten

Die Gebaudeausrichtung der Hauptbaute muss jeweils der festgelegten Firstrichtung

folgen. Von dieser kann maximal 5° abgewichen werden.

Iv. Umgebung
' Hauptbauten sind nur in den bezeichneten Bereichen zuldssig. Tiefbauten sind

Art. 9

An- und Nebenbauten

Art. 10

Gebdudetypologie

Art. 11

Fassadengestaltung

Art.12

Dachgestaltung

auch ausserhalb der Bereiche gemass Regelbauweise zulassig. Art.14 Allgemeine
> Innerhalb der Bereiche gelten folgende besondere Vorschriften: Umgebunagsfldche
A B C
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus Dreifamilienhaus Einfamilienhaus
(Etagenwohnungen) (Etagenwohnungen) (Maisonette-
wohnungen)
max. Anzahl Vollgeschosse 3 3 3
max. Gebaudelange [m] 26.00 16.00 C1:12.50
C2:16.00
max. Gebaudetiefe [m] 15.00 14.00 C1:12.50
C2:16.00 ; N
max. Fassadenhohe [m] 8.00 7.00 7.00 Art.15  Freihaltebereich
max. Gesamthohe [m] .50 10.50 10.50
max. Hauptnutzflache HNF A1 1150 B1: 580 C1: 450
[m?] A2: 1150 B2: 580 C2: 800
A3: 1150

, . e . R Art.16 Terrainverdnderungen
3 Hauptnutzflachen, welche im «Bereich fur Hauptbauten A3» nicht ausgeschopft

werden, konnen auf die «Bereiche fur Hauptbauten B1, B2 und C2» transformiert
werden. Die «Bereiche fiir Hauptbauten B1 und B2» diirfen aber je hdchstens 630 m*
und der «Bereich fiir Hauptbauten C2» hochstens 880 m* Hauptnutzflache HNF
aufweisen.

' Anbauten sind nur an der Hauptbaute im «Bereich fir Hauptbauten» C1 als Gara-
ge oder Autounterstand zuldssig.
? Nebenbauten sind nur als Gerate- und Materialschdpfe, soweit nétig, zuldssig.

1 Art.17 Richtungspunkte

Die Gebaude haben sich bezlglich Volumetrie, Proportion, Orientierung, Dach-

1

Die allgemeine Umgebungsflache ist naturnah zu gestalten. Mit der Baueingabe

ist ein detaillierter Umgebungsplan, der Angaben zur Hohenentwicklung des Gelan-
des, zur Erstbepflanzung und Oberflachen- wie Belagsmaterialisierung macht, einzu-

reichen.

2

Rasengarten sind als rechteckig an die Hauptfassade angelegte Flachen zulassig.
Sie mussen dabei untergeordnet zur umgebenden Fldche in Erscheinung treten.

3 Essind keine geschlossenen Einfriedungen und Lebhage erlaubt. Offene Einfrie-
dungen entlang des «Spitalgdsslis» sind nur als typische offene Holzzaune zugelas-
sen. Punktuell gepflanzte Straucher, Strauchgruppen und Laubbaume sind zulassig.

' Der Freihaltebereich ist naturnah zu gestalten. Rasengarten nach Art. 14 Abs. 2
sind zuldssig. Ansonsten sind Bauten und Anlagen nach Art. 22 BauG nicht zulassig.

> Der Freihaltbereich ist Bestandteil des Umgebungsplans nach Art. 14 Abs. 1.

1

sind mit moglichst wenigen Eingriffen ins Terrain einzupassen.

2

Der naturliche Terrainverlauf ist zu erhalten. Anlagen der Umgebungsgestaltung

Aufschuttungen durfen gegentber dem gewachsenen Gelande eine Hohe von ma-

ximal 1.20 m aufweisen. Bei Boschungen sind maximal Neigungen im Verhaltnis 1 :2

zulassig.

3 StUtzmauern und Mauern von Tiefbauten sind auf das Minimum zu beschranken

und besonders sorgfaltig zu gestalten. Es sind nur Trockensteinmauern mit kleinfor-
matigen Steinen zuldssig. Kuinstliche Boschungssicherungen zur Freihaltung von Un-

tergeschossen sind nicht zulassig.

1

Zwischen den bezeichneten Richtungspunkten sind die bestehenden Wildgeholz-

hecken durch die Grundeigentiimer zu unterhalten. Die Hecken sind nach der Grenz-

bereinigung auf Kosten der Grundeigentimer an die kiinftige Grenze zu setzen.
Der Abstand zwischen Bauten und den Stocken hat mindestens 6.00 m zu betra-

2

gen.

3 Die Hecken durfen nur fur Zu- und Wegfahrten in der notwendigen Breite unter-

brochen oder gekirzt werden.

} ' ' o Wildgeholzhecke
neigung und Fassadengliederung an der Appenzellischen Baukultur zu orientieren.
* Die Grundrisse haben sich den Grundformen «Rechteck» und «Quadrat» anzu-
lehnen.
' Die Fassaden der Hauptbauten sind im Wesentlichen mit Holz zu erstellen oder zu
verkleiden.
* Die Fassaden sind in ihrer Strukturierung in Haupt- und Nebenfassaden zu unter-
scheiden. V. Ubriges

3 Sockelbereiche sind gestalterisch von der Ubrigen Fassade abzusetzen. Treten drei

Geschosse in Erscheinung, so ist das unterste davon ebenfalls als Sockel auszubilden. At 18 Standort

Kehrichtsammelstelle
' Die Dachform hat sich an die traditionellen Dachformen der Appenzeller Bauweise

anzulehnen. Hauptbauten sind zwingend mit symmetrischen Satteldachern zu

decken, deren Dachneigungen zwischen 24° und 30° betragen.
? Gauben und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Loggia-artige, seitlich eingewan-
dete Dachterrassen sind im Giebelfeld zuldssig, wobei das Giebelfeld nicht ganzlich

Art.19 Entwdsserung

freigelegt werden darf.
3 Dachtraufen durfen nicht unterbrochen werden.

Art.20 Planungskosten

Die Kehrichtsammelstelle ist Bestandteil der Erschliessungsanlagen.
> Die Kosten sind von den Grundeigenttiimern zu tragen.

1

Schmutz- und Meteorwasser sind im Trennsystem zu fihren.

2

retendieren und in dritter Prioritat in den Bleichenwaldlibach abzuleiten.
3 Die Versiegelung der allgemeinen Umgebungsflache ist gering zu halten.

Im Einlenkerbereich des Wendeplatzes ist eine Kehrichtsammelstelle einzurichten.

Das Meteorwasser ist in erster Prioritat versickern zu lassen, in zweiter Prioritat zu

Die Kosten der zweiten Teilanderung der Quartierplanung sind von der Eigentiimer-

schaft der Parzelle Nr. 2162 zu tragen.



