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Gestiitzt auf Art. 32-35 des kantonalen Baugesetzes (BauG) vom 28. April 1985 und die

kantonale Bauverordnung (BauV) vom 17. Mérz 1986 erlasst die Feuerschaukommission

Appenzell fiir das Gebiet "Rothus", Weisshadstrasse, Appenzell die folgenden besonderen
Quartierplan-Vorschriften:

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Art. 2

Bestandteile und Geltungsbereich

Der Quartierplan besteht aus dem Plan Nr. 2009.482-1 und dem
Reglement vom 07.11.2012, der Hersche Ingenieure AG. Als Anhang
zum Reglement gelten die Gestaltungsrichtlinien des architektur ateliers
Astrid Haller-Vogel vom 07.11.2012.

Das Reglement und die im Quartieiplan gemachten Festlegungen sind
verbindlich. Die Gestaltungsrichtlinien haben wegleitenden, der
Planungsbericht erdduternden Charakter,

Zweck

Mit dem CQuartierplan "Rothus", Weissbadstrasse, Appenzell sollen
falgende Ziele erreicht werden:

- Sicherung der Erschliessung fiir Planungsgebiet und hinterliegendes
Gebiet

- Regelung der Bautypen und Nutzung mittels sogenannter Module

- Regelung der maximalen Nettoverkaufsfliche

I1. Erschliessung

Art. 3

Verkehrserschliessung

Die neue Stichstrasse dient der Erschliessung des Baugebietes, sowie
zusitzlich als Zufahrt fiir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung des
hinterliegenden Gebietes und eine allfillige spdtere Fortsetzung der
Erschliessung.

Die Realisierung erfolgt bei Bedarf, jedoch spatestens im Zusammen-
hang mit einer  Erschliessung und Uberbauung des slidlich der
Bahnlinie Hegenden Gebietes.

Die im Quartierplan bezeichnete Stichstrasse wird frithestens zusammen
mit einer weiterflihrenden Erschliessung ins dffentliche Strassennetz
des Bezirks ibernommen. Der Bezirksrat entscheidet bei der Ubernahme
iiber den notwendigen baulichen Zustand.

Hersche Ingenieure AG, Rinkenbach 12, 9050 Appenzell, Tel. 071 / 788 06 29
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Art. 4

In den im Plan bezeichneten zuldssigen Bereichen kann je eine neue
Ein- / Ausfahrt in die Weisshadstrasse erstellt werden. Sie sind gemass
den geltenden Normen auszubilden.

Technische Erschiiessung

Lagerpldtze und Vorplitze sind entweder mit durchidssigen Beldgen zu
erstellen oder diber die Schulter auf dem eigenen Grundstiick zu
entwassern.

Das anfallende Meteorwasser ist versickern zu lassen, falls der
Untergrund sich dazu eignet. Die entsprechende Priiffung wund
Festlequng der Versickerungsmethoden und -anlagen erfolgt im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens,

{ffentliche Werkleitungen sind auf Kosten des Bauwilligen zu verlegen,
falls sie durch Bauvorhaben tangiert werden und nicht berbaut werden
diirfen,

IIL. Bebauung

Art. 5

Modulbeschreibung

Fiir die Nutzung und Bebauung werden sogenannte Module definiert,
Fiir diese werden konkrete Vorgaben festgelegt. Der Standort der
Module ist frei wihlbar. Sie kinnen auch flexibel kombiniert werden.

flir die Module gelten folgende, von der Regelbauweise abweichende
Bauverschriften:

Modul Bauvorschriften
Gewerbebauten / Vollgeschosse; max, 3
Wohn- und Gewerbebauten Gesamthohe: max, 11.50 m

Fassadenhdhe: max. 8.00 m

Breite Giebelseite: max. 20 m
Firstrichtung senkrecht zur Weissbhad-
strasse,

Zwischenbauten: max. 8.00 m breit/
min. 80 cm von Giebelfront zuriick
versetzt

Nettoverkaufsflache: max. 500 m2 pro
funktionale Einheit

lL.agerbauten Fassadenhihe gegen Strasse/Bahn:

(teilweise geschlossen / liberdacht) min. 2.00 m / max. 4.00 m
Grenzabstand Strasse: 2,00 m
Grenzabstand Bahn: 0,00 m fir Bauten
bis max. 20 m Lange ?
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Art. 6

Art. 7

Modul Bauvorschriften

Fassadenhshe gegen Strasse/Bahn:
min, 2.00 m / max, 4.00 m
Grenzabstand Strasse: 2.0 m
Grenzabstand Bahn: 0.00 m ?

Lageranlagen und Lagerfldchen
{ev. teilweise geschiossen / nicht
{iberdacht)

Y unter dem Vorbehalt gemass Art. 7 Abs. 2
? unter dem Vorbehalt der Einhaltung des Licktraumprofils

Weitere Bauvorschriften

Beziiglich der Abstdnde von Lagerbauten und -anlagen gemdss Art. 5
Abs. 2 untereinander und gegeniiber ibrigen Bauten gelten die
Vorschriften fir Kleinstbauten der kantonalen Bauverordnung.

Strassenabstand

Flir Bauten und Anlagen iber 4 m strassenseitige Fassadenhdhe gilt die
Strassenabstandslinie gemiss Plan.

Flir Bauten und Anlagen bis 4 m strassenseitige Fassadenhdhe kann der
Strassenabstand mit Zustimmung des Bau- und Umweltdepartementes
auf 2 m reduziert werden, sofern Lichtraumprofit und Sichtweiten
eingehalten sind.

IV. Gestaltung

Art. 8

Art. 9

Architektur

Bauten und Anltagen sind im Linzelnen und in ihrem Gesamtzusammen-
hang sorgfiltig zu gestalten und gut in das Orts- und Landschaftsbild
einzupassen.

Beziiglich der Gestaltungsdetails sind die Gestaltungsrichtlinien des
architektur ateliers Astrid Haller-Vogel vom 07.11.2012 als Anhang zum
Reglement wegleitend.

Umgebung

Entlang der Weissbadstrasse darf ausser bei den hestehenden Gebduden
Weissbadstrasse 56, 58 und 60 ein mindestens 2 m breiter
Bodenstreifen weder als Lagerplatz noch als Parkplatz genutzt werden.
Er ist zu begriinen,

l.agerpldtze sind gegeniiber Strasse und Bahn méglichst durch Bauten,
Lagerbauten oder Lageranlagen gemiss Art. 5 Abs. 2 abzuschirmen.
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3 Mit den Baueingaben ist ein detaillierter Umgebungsplan mit Angabe
der Materialien, sowie Belags- und standortheimischer Pflanzenarten
einzureichen.

Art. 10 Werbung

Reklameanlagen sind einheitlich zu gestalten und ins Gesamtkonzept
ginzupassen. Produktewerbung ist nur innerhalb des Areals zuldssig.

V. Ubrige Bestimmungen

Art. 11 Grundwasserschutz

1 Die Erschliessung liegt im Gewdsserschutzbereich A, und iiberlagert A,
Daher sind Schutzmassnahmen fiir die Bauten und Anlagen gemaéss den
Bestimmungen der Gewisserschutzgesetzgebung zu erstellen und
einzuhalten. Insbesondere sind Bauten und Anlagen im Bereich A,
grundsétzlich iber dem mittleren Grundwasserspiegel zu erstellen.

2 Ein temporares Abdrainieren oder Abpumpen von Grundwasser wahrend
der Bauphase ist bewilligungspflichtig. Die Bewilliguny erteilt das Amt
fiir Umwelt.

Art. 12 Bauberatung
Im Sinne einer begleitenden Bauberatung ist die zustdndige Baubewilli-

gungshehirde, sowie die Fachkommission Heimatschutz frilhzeitig in
den Planungsprozess einzubeziehen.

Art. 13 Kosten

1 Die Verfahrenskosten fiir die Quartierplanung werden nach Massgabe
des Vorteiles auf die Grundeigentiimer liberwilzt,

2 Weitere notwendige Erschliessungskosten werden nach Massgabe des
Vorteiles nach dem Verursacherprinzip auf die Grundeigentiimer
iiberwilzt.

Art. 14 Inkrafttreten

Plan und Reglement treten nach der Genehmigung durch die Standes-
kommission in Kraft,

Hersche Ingenieure AG, Rinkenbach 12, 9050 Appenzell, Tel. 071 / 788 06 29

Umgebungs-
plan

Werbung

Schutz-
massnahmen

Bauphase

Bauberatung

Verfahrens-
kosten

Erschliessung

Inkrafttreten




